Zalacznik nr 1
do uchwaty Rady Nadzorczej
z dnia/ &ﬁbﬁlr A%2015

REGULAMIN
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowe;j
BLONIE w Lublinie

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1) koszty eksploatacyjne,
2) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
3) dostawe wody i odprowadzanie Sciekow
4) centralne ogrzewanie,
5) podgrzanie wody zimnej,
6) optate stata za ciepta wodg,
7) optate za odpady komunalne,
8) dostawe gazu,
9) dostawe energii elektrycznej,
10) podatek od nieruchomosci,
11) konserwacje i przeglady budynkow.

1.2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowanie dla

1.3,

1.4.

catej nieruchomosci.

Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ustalenia rocznych
planéw gospodarczo-finansowych Spoétdzielni uchwalone przez Rade
Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego Regulaminu, a takze, w
zakresie dokonywania rozliczen z tytutu dostaw energii cieplnej na
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody oraz odpisow na fundusz
remontowy, postanowienia odrebnych Regulaminéw uchwalonych przez
Rade Nadzorcza. Je$li po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego
nastepuja zmiany w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to
dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.
Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Jesli dla rozliczania niektérych sktadnikéw kosztow gospodarki zasobami
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1.5.

mieszkaniowymi jednostkg fizyczng jest m* powierzchni uzytkowej lokali,
to powierzchnie te oblicza sie wedtug pomiaru z natury na podstawie zasad
okreslonych polska normg PN-70/B-02365 obowigzujaca w dacie oddania
budynkow do uzytku.

Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje sie wymiary na wysokosci 1,0 m
ponad poziomem podiogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru
powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnoscig do 0,1 m®. Przy
ustalaniu powierzchni nie wlicza sie wnek o powierzchni rzutu poziomego
do 0,1 m®. Powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposdéb uzywania, takich jak np.: pokoje, kuchnie,
przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym i
gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchni¢ zajeta przez szafy
wbudowane badz obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, antresol, pralni, suszarni, strychow,
piwnic, klatek schodowych.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnig wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych. Do
powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajety
przez szafy wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez
urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu jest powierzchnig
tego lokalu.

Jedli dla rozliczania niektérych sktadnikow kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi fizyczng jednostkg rozliczen jest liczba osob, to
uwzglednia sie liczbe 0s6b zamieszkatych wedlug oswiadczen osob, ktore
posiadajg prawa do lokali. Osoby, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa
do lokali mieszkalnych lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu zobowigzane
sa do powiadamiania Spétdzielni o zmianie ilosci osoéb zajmujgcych dany
lokal mieszkalny. W przypadku braku informacji o zmniejszeniu liczby
0soéb w mieszkaniu Spotdzielnia dokonuje obcigzen zgodnie ze ztozonym
wczesniej o§wiadczeniem.

2. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

2.1. Rozliczanie kosztéw eksploatacji nieruchomosci, w ktorych sa
ustanowione tytuly prawne.
2.1.1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja wydatki Spétdzielni na:



1) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego
uzytku oraz w otoczeniu budynkow,

2) wode zuzywang do podlewania terenow zielonych oraz inne cele
gospodarcze,

3) ubezpieczenia majgtkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu zarzadzania
nieruchomosciami,

4) wynagrodzenia pracownikéw oraz utrzymanie lokali zwigzanych
z obstugg eksploatacyjng nieruchomosci,
5) narzut kosztow ogolnych Spotdzielni,

6) inne wydatki, ktére nie moga by¢ zaliczane od pozycji 2 do 11
ust. 1.1.

2.1.2.Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploatacji sa ewidencjonowane
dla catej nieruchomosci.

2.1.3. Lokale stanowigce wyodrebniong wlasnos¢, ktorych wiasciciele nie sg
cztonkami spotdzielni sg obcigzane takg czescia kosztow eksploatacii
nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspdlnej. W stosunku
do garazy stanowigcych wyodrebniong wilasnos¢ obcigzenie kosztami
eksploatacji nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udziatu
w nieruchomo$ci wspoélnej, jesli sposob korzystania z tych garazy
dodatkowo zwieksza koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia
okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.

2.1.4. Cze$é kosztéw eksploatacji nieruchomosci, przypadajaca na lokale
zajmowane na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu oraz lokale
stanowigce wyodrebniong wilasnosé, ktorych wiasciciele sg czlonkami
spotdzielni jest rozliczana proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;
poszczegblnych lokali.

2.2. Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

2.2.1. Obcigzenia poszczegdlnych lokali zajmowanych przez osoby posiadajgce
tytut prawny do lokalu odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych ustalane sa wedlug stawek w zl/m?> powierzchni
uzytkowej okres$lanych przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni. Zasady
gospodarowanie tym funduszem okresla odrebny Regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

2.3. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow



2.3.1. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw obejmuja wydatki
Spotdzielni zwiazane z optatami za dostawe wody i odprowadzanie
$ciekow, uiszczanymi na rzecz ustugodawcow zewnetrznych.

2.3.2. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw rozliczane sg przez
Spoétdzielnie z uzytkownikami lokali w okresach pdtrocznych.

2.3.3. W budynkach, stosowany jest opomiarowany system rozliczen za
dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw. Stosuje sie zrdznicowang
zaliczkowg norme zuzycia tzn. zaliczke pobiera si¢ zaré6wno na zimng
wode i odprowadzanie $ciekéw jak i zimna wode na podgrzanie i
odprowadzanie $ciek6éw. Zaliczkowego obcigzenia poszczegdlnych
lokali z tego tytulu dokonuje sie wedlug wielkosci zuzycia w okresie
poprzednim. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego rdznica miedzy
zuzyciem faktycznym a zuzyciem okreslonym w zaliczce jest rozliczana
indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali jako catosé
kosztu zimnej wody i odprowadzania $ciekoéw. Jesli wystepuje rdznica
miedzy wskazaniami wodomierzy gléwnych a wskazaniami wodomierzy
indywidualnych, to cata roznica miedzy wskazaniami wodomierza
gléwnego budynku a suma wskazan wodomierzy indywidualnych jest
rozliczana jako odrebna pozycja rozliczeniowa wody proporcjonalnie do
ilosci zuzytej wody przez lokatora.

2.3.4. W przypadku braku dostarczenia odczytéw stanu wodomierzy w danym
lokalu do dnia 07 nastepnego miesigca po okresie rozliczeniowym
przyjmuje sie zuzycie z poprzedniego okresu rozliczeniowego
powiekszone o 20%.

2.4. Koszty centralnego ogrzewania

2.4.1. Zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej na centralne ogrzewanie
okresla odrebny Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2.5. Koszty podgrzania zimnej wody

2.5.1. Zasady rozliczania kosztow podgrzania wody zimnej okre$la odrebny
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2.6. Oplata stala za ciepla wode



2.6.1. Oplata stata za cieptg wode uiszczana przez Spotdzielnie rozliczana
jest na poszczegdlne lokale zgodnie z odrebnym Regulaminem
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

2.7. Oplata za odpady komunalne

2.7.1. Optaty za odpady komunalne dotyczace lokali mieszkalnych naliczane sa
wedlug stawek przyjetych uchwata Rady Miasta Lublin. Jednostkg
rozliczeniowa jest gospodarstwo 1-osobowe, 2-osobowe, 3- i wigcej osobowe.

2.7.2. Optaty za odpady komunalne naliczane sg na podstawie o§wiadczen
lokatordw o ilosci 0s6b zamieszkalych w danym lokalu.

2.7.3. Optlaty za odpady komunalne dotyczace lokali uzytkowych naliczane sg
wedhug stawki wynikajacej z umowy z przedsiebiorstwem komunalnym w
przeliczeniu na kazdy lokal uzytkowy w formie ryczattu.

2.8. Koszty dostawy gazu

2.8.1. Koszty dostawy gazu obejmujg wydatki Spotdzielni zwiazane z optatami
za dostawe gazu uiszczanymi przez Spotdzielnie.

2.8.2. Koszty dostawy gazu sg rozliczane przez Spétdzielni¢ z uzytkownikami
lokali w okresach rocznych na dzien 31.12 kazdego roku.

2.8.3. Koszty dostawy gazu rozliczane sg proporcjonalnie do liczby osob
zamieszkujacych w poszczegdlnych lokalach zgtoszonej przez lokatorow

na podstawie ztozonych przez nich oswiadczen z zastrzezeniem
wynikajagcym z tresci pkt 1.5 niniejszego Regulaminu.

2.9. Koszty energii elektrycznej

2.9.1. Koszty energii elektrycznej obejmuja wydatki Spotdzielni zwigzane
z oplatami za dostawe energii elektrycznej niezbednej do o$wietlenia
klatek schodowych, piwnic, pomieszczen gospodarczych i garazy.

2.9.2. Koszty energii elektrycznej ponoszone na o$wietlenie klatek schodowych,
piwnic, pomieszczen gospodarczych sg rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowe]j poszczeg6lnych lokali. Koszty i przychody
dotyczace kosztow energii elektrycznej przypadajace na pomieszczenia
stuzace do wspolnego uzytku rozliczane sa na koniec roku jako koszty
eksploatac;ji.

2.9.3. Koszty energii elektrycznej garazy rozliczane sa na poszczegdlne lokale
w okresach rocznych na dzien 31.12 kazdego roku na podstawie



indywidualnych wskazan podlicznikéw zainstalowanych w tych
pomieszczeniach.

2.10. Podatek od nieruchomosci

2.10.1. Optacany przez Spotdzielnie podatek od nieruchomosci jest rozliczany w
rozbiciu na:
a) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci
b) podatek od lokali mieszkalnych
c) podatek od lokali uzytkowych
d). podatek od lokali pozostatych

2.10.2. Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych i garazy podatkiem

wymienionym w ust. 2.10.1. poz. a i b dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali i pomieszczen przynaleznych tj.piwnic.
Jesli w lokalu mieszkalnym lub garazu prowadzona jest dziatalnos¢
powodujgca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu
obcigzaja tylko ten lokal.

2.10.3. Obcigzenia poszczegolnych lokali uzytkowych podatkiem
wymienionym w ust. 2.10.1. poz. a dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali, a poz. ¢ rozlicza sie indywidualnie dla kazdego
lokalu.

2.10.4. Obcigzenia poszczegdlnych lokali pozostatych rozliczane sg w kosztach
ogo6lnych spotdzielni.

2.10.5. Wtasciciele lokali stanowigcych wyodrebniona wtasno$¢ rozliczajg sig z
tytutu podatku od nieruchomosci indywidualnie z gmina.

2.11. Koszty konserwacji i przegladéw budynkow

2.11.1 Koszty konserwacji i przegladow budynkéw obejmuja: koszty
przegladéw gazowych, wentylacyjnych, elektrycznych, budowlanych i innych
wymaganych odrebnymi przepisami, koszty drobnych napraw budynkow,
utrzymania zieleni itp.

2.11.2 Koszty konserwacji i przegladow budynkdéw rozliczane sg
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali.

2.11.3 Koszty konserwacji i przegladéw budynkow rozliczane sa na koniec
roku jako koszty eksploatacji.

3. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI



3.1. Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami

32

3.3.

3.4.

mieszkaniowymi, dokonane wedtug zasad okreslonych w rozdziale 2, moze
by¢ pomniejszone o:

1) przystugujacy cztonkom Spoétdzielni udziat w pozytkach z majgtku
wspdlnego Spétdzielni na podstawie odrebnej uchwaly Rady
Nadzorczej ,

2) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci
wspolne;.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal,
niepokryte pozytkami z majatku wspdlnego Spoétdzielni lub pozytkami z
nieruchomosci wspélnej, musza by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu.
Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spotdzielni sa
pokrywane ze $rodkoéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na
potrzeby, ktorej lokale te sg zajmowane.

Osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz Spoétdzielni:

1) optaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajace na dany lokal,

2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci
utraconych pozytkdw. Wysoko$¢ odszkodowania okresla Rada
Nadzorcza.

Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby
faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu
do dyspozycji uzytkownika Spoétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta
data.

Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
opréznienia lokalu i oddania kluczy Spotdzielni. Jesli uzytkownik zwalnia
lokal nie odnowiony, obowigzany jest pokry¢ optaty za okres remontu
(niezaleznie od pokrycia kosztow odnowienia), jednak nie dtuzej niz za 14
dni od daty fizycznego opréznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu do
dyspozycji Spotdzielni uzytkownik jest obowigzany zawiadomi¢
Spotdzielnie pisemnie przed tg data.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 3.2., solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
ktéorym przystuguja prawa do lokalu, wiascicielami lokali nie bgdgcymi
cztonkami Spétdzielni, osobami nie bedacymi cztonkami Spétdzielni,
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ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokalu oraz najemcami lokali
mieszkalnych, odpowiadaja:

1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu,

Odpowiedzialno$¢ osoéb, o ktorych mowa w pkt. 1, ogranicza si¢ do
wysokosci oplat naleznych za okres ich statlego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

3.5. Optlaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z gbéry do 15 dnia
miesigca. Od optat wnoszonych z op6éznieniem Spoétdzielnia nalicza:

1) w przypadku cztonkéw, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do
lokalu oraz wiascicieli lokali bedacymi cztonkami spotdzielni—
odsetki ustawowe za zwloke. Rada Nadzorcza moze okresli¢
minimalng kwote odsetek do wysokosci, ktorej odsetki nie beda
naliczane. Rada Nadzorcza moze umorzy¢ odsetki wg zasad
ustalonych odrebnymi przepisami.

2) w przypadku wiascicieli lokali nie bedgcymi cztonkami spétdzielni—
ustawowe odsetki za zwloke w wysokosci faktycznie naliczone;.

3.6. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spotdzielnia zawiadamia
osoby, ktérym przystugujg tytuty prawne do lokali, co najmniej na trzy
miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Nie dotyczy to
zmiany wysokosci oplat, ktore przeznaczone sa na pokrycie kosztow od
Spétdzielni niezaleznych. O zmianie takich kosztéw Spotdzielnia
zawiadamia osoby , ktorym przystuguja tytuty prawne do lokali co
najmniej na 14 dni naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie. Na zadanie
cztonka lub nie bedgcego cztonkiem wiasciciela lokalu Spotdzielnia jest
obowigzana przedstawi¢ kalkulacje optat.

3.7. Czlonkowie Spoidzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, ktérego tryb okresla statut
Spoldzielni, a po jego wyczerpaniu — na drodze sadowej lub
bezposrednio na drodze sadowej . Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami
Spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat bezposrednio na
drodze sadowej. Wystgpienie na droge postepowania
wewnatrzspotdzielczego lub sgdowego nie zwalnia wymienionych osob z
obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

4. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI



4.1.

4.2.

4.3.

4.4

W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali spdtdzielnia jest
obowigzana zapewni¢ czysto$¢ i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego
uzytku oraz w otoczeniu budynkow, utrzymywac budynki 1

wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym,
zapewniajgcym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos$¢ ciagtego
korzystania ze wszystkich instalacji i urzgdzen z uwzglednieniem
postanowien ust. 4.2 i 4.3. Obowigzkiem Spotdzielni jest zapewnienie
uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjnej.

Podstawowy zakres obowiazkow Spoldzielni w dziedzinie napraw
wewnatrz lokali zawiera Regulamin okreslajacy obowiazki Spotdzielni i
cztonkéw w zakresie napraw lokali.

Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow
Spotdzielni obcigzaja uzytkownikéw lokali niezaleznie od opfat
uiszczanych na rzecz Spétdzielni za uzywanie lokalu.

Przebudowa lokali wykonywana przez ich uzytkownikéw kazdorazowo
wymaga zgody spétdzielni. Dotyczy to rdéwniez wymiany stolarki
okienne;j.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni

Mieszkaniowej BLONIE w Lublinie Uchwatg nr AR 2005 zdnia
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