REGULAMIN
UZYWANIA LOKALI, PORZADKU DOMOWEGO | WSPOLZYCIA MIESZKANCOW W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,BtONIE" W LUBLINIE

Postanowienia ogodlne
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Regulamin niniejszy zostat opracowany na podstawie, zawartej w statucie Spétdzielni Mieszkaniowej
,BLONIE" w Lublinie delegacji uprawniajgcej Rade Nadzorczg do okreslenia w formie regulaminu zasad
uzywania lokali, porzadku domowego i wspétzycia mieszkaricow.

1.

§2

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu wiasciwg ochrone mienia, utrzymanie
bezpieczernistwa, higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienia warunkéw do
zgodnego wspotzycia mieszkaricow na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BLONIE" w Lublinie,
zwanej dalej ,Spétdzielnig".

Regulamin niniejszy obowigzuje wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz innych uzytkownikéw
lokali pozostajgcych w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,BLONIE" w Lublinie.

Osoby okre$lone w ust. 1 s3 odpowiedzialne za przestrzeganie postanowien niniejszego
Regulaminu przez wszystkie osoby reprezentujace ich prawa (cztonkéw rodzin, najemcéw,
podnajemcdw, gosci, itp.).
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W przypadku dziatar oséb znajdujacych sie na terenie Spotdzielni, ktére mogtyby spowodowac
zagrozenie bezpieczenstwa zycia lub zdrowia ludzi lub mienia na tym terenie kazdy cztonek
organu samorzgdowego Spétdzielni, cztonkowie i inni uzytkownicy lokali w Spétdzielni majg
prawo zazadaé niezwtocznego zaprzestania takich dziatan.

Wszelkie uwagi o zdarzeniach okre$lonych w ust. 1 powinny by¢ zgtaszane, niezaleznie od
powiadomienia odpowiednich stuzb (np. pogotowia gazowego, strazy pozarnej) takze Zarzadowi
Spotdzielni.

Obowiazki Spétdzielni w zakresie utrzymania budynkdw i ich otoczenia oraz konserwacji lokali

§4

Spoétdzielnia ma obowigzek:

1/ w zakresie utrzymania budynkow i ich otoczenia:

a)
b)

protokolarnego przekazywania lokali cztonkom Spétdzielni lub najemcom lokali,

w przypadku budowy lub remontéw - egzekwowania od Wykonawcédw usunigcia wad
budowlanych w sposéb i w terminach okreslonych przepisami kodeksu cywilnego,

dokonywania napraw lub wymiany instalacji wodnokanalizacyjnych, gazowej oraz centralnego
ogrzewania,

dokonywania przegladéw technicznych budynkéw w zakresie i terminach okreslonych
przepisami prawa budowlanego,

dbanie o stan techniczny i sanitarno - porzadkowy budynkéw oraz ich otoczenia, oraz
pomieszczen wspolnych takich jak korytarze piwniczne oraz schody do piwnic,

wyposazenie budynkéw w sprzet przeciwpozarowy zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami,



8) wyposazenie pomieszczeri przeznaczonych do wspdlnego uzytku w urzadzenia o$wietleniowe,

h)  zapewnienie w kazdej klatce schodowej informacji o aktualnych telefonach policji, strazy
pozarnej, pogotowania gazowego, strazy miejskiej oraz stuzbowego telefonu biura Spétdzielni,

i) zgodnego z obowigzujgcymi przepisami wyraznego oznakowania ulic i numeréw budynkéw,

j)  zapewnienia droznosci drég ewakuacyjnych,

k) oznakowaniaadministracyjnych rozdzielni elektrycznych,

[) oznakowania zaworéw odcinajacych piony wodne,
zapewnienia ogrzewania mieszkan w okresach grzewczych oraz dostawy do mieszkan wody i
gazu,

t) zapewnieniedostawy energii elektrycznej do pomieszczen stuzacych do wspdlnego uzytku,

m) wyposazenianieruchomosci Spétdzielni w odpowiednie pojemnikido sktadowania odpadkow
i nieczystosci oraz ich utrzymywanie w stanie odpowiednim z obowiazujacymi przepisami
sanitarnymi,

n) zapewnienie swobodnego dostepu do budynkéw i mieszkar,

o) protokolarnego odbioru lokali od cztonkéw Spétdzielni i najemcéw lokali.

2/ w zakresie konserwacji lokali:

a) naprawy wad wyniklych ze ztego wykonania robét budowlano-instalacyjnych lub wad
materiatéw budowlanych - w okresie gwarancji i rekojmi za wady,

b) naprawy lub wymiany przewodéw (rur) instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej lub naprawy
wymagajgcej wymiany czesci urzadzenia (zbiorniki, zawory przelotowe),

¢) naprawy instalacji centralnego ogrzewania i przewodéw gazowych,

d) naprawy urzadzen znajdujacych sie w lokalach, z ktérych uzytkownik bezposrednio nie korzysta
(np. kranéw przelotowych na gtéwnych przewodach wodociagowych).

Obowiazki cztonkéw Spétdzielni i innych uzytkownikéw lokali

§5
1. Lokale mogg by¢ uzywane tylko zgodnie z ich przeznaczeniem.
2. Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga pisemnej zgody Spétdzielni.

§6

1. Wynajecie catosci lub czesci lokalu mieszkalnego lub oddanie go w bezptatne uzywanie osobie
trzeciej nie wymaga zgody Spétdzielni chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego czesci.

2. Jezeli wynajgcie lokalu mieszkalnego lub oddanie go w bezptatne uzywanie moze mie¢ wptyw
na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, osoby, ktérym przystuguje prawo do tego lokalu
zobowiazane sg do niezwtocznego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez osoby, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych
wygasajg najpoiniej z chwila wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.
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1. Cztonkowie Spétdzielni i inni uzytkownicy lokali maja obowigzek:

1/ Utrzymywania zajmowanego lokalu, a takze innych przydzielonych pomieszczer w nalezytym stanie,
w tym:

a) dokonywania konserwacji i napraw wyposazenia lokali i znajdujacych sie w nich urzadzen
technicznych poprzez:

- naprawg lub wymiang instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej w lokalu oraz urzadzer i
armatury wodociggowo-kanalizacyjnej, z ktérych uzytkownik lokalu bezposrednio korzysta
(sedesy, wanny, umywalki, zZlewozmywaki, krany, urzadzenia odptywowe, itp.)

- naprawe lub wymiane urzadzer grzewczych i gazowych,

- naprawe instalacji elektrycznej i urzadzeri elektrycznych w lokalu (wytacznikéw,
gniazdek, bezpiecznikéw, itp.),

- uzupetnienia oszklenia okien i drzwi w lokalu,

- naprawe lub wymiane w lokalu okué, zamkéw, itp.

b)  zapobiegania uszkodzeniom plomb zatoionych przez Spédtdzielnie na wodomierzach: w
przypadku uszkodzenia plomb Spétdzielnia ma prawo obcigzyé uzytkownika lokalu petnymi
kosztami stwierdzonego w okresie rozliczeniowym w catym budynku niedoboru wody;

c) okresowego odnawiania lokalu polegajacego na:

- malowaniu sufitu i Scian wraz z usunieciem uszkodzen tynku,

- konserwacji i malowaniu drzwi, okien, grzejnikéw, rur i innych elementéw
wymagajacych malowania,

- naprawie, uzupetnieniu, konserwacji podtdg i posadzek oraz listew przysciennych,

- naprawie oscieznic okiennych i drzwiowych oraz podokiennikéw;

2/ usuwania na wiasny koszt wszelkich uszkodzen w lokalu powstatych z winy jego uzytkownika;

3/ udostepniania zajmowanego lokalu pracownikom Spétdzielni lub innym upowaznionym przez
Spétdzielnie osobom w celu:
a) usunigcia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
b) przeprowadzenia niezbednych przegladéw, konserwacji, remontu, modernizacji budynku, jego
czesci lub poszczegdlnych lokali,
c)  koniecznosci wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegélnych lokali w dodatkowe
urzadzenia bad? instalacje,
d) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,
e) odczytu wskazan zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych;

4/ utrzymywania porzadku i czystosci na klatkach schodowych oraz wokét przynaleznych piwnic wedtug
harmonogramu ustalonego przez Spétdzielnie; w przypadku niedotrzymania tego obowigzku Zarzad
Spétdzielni, na wniosek Rady Nadzorczej moze zleci¢ sprzatanie osobie trzeciej na koszt uzytkownikéw
lokali, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 niniejszego Regulaminu;

5/ utrzymywania w czystosci drzwi wejsciowych do zajmowanych lokali od strony klatki schodowej
(korytarza);



6/ zabezpieczanie w okresie zimowym lokali przed utrata ciepta przez uszczelnianie okien i drwi, a takie
przez zamykanie okien na klatkach schodowych, w piwnicach oraz drzwi wejsciowych do budynkow i

wjazdow do garazy;

7/ zachowania czystosci w pomieszczeniach pralni i suszarni - w przypadku korzystania z tych
pomieszczen.

8/ niezwtocznego informowania Spétdzielni o awariach instalacji i urzadzen w zajmowanym lokalu - pod
rygorem odpowiedzialnosci za szkody, ktére moga wyniknaé z tej awarii.

2.

Mieszkaricy kazdej klatki schodowej moga podjaé decyzje o odptatnym sprzataniu swojej klatki, po
uprzednim wyrazeniu pisemnej zgody na odpfatne sprzatanie klatki schodowej przez co najmniej 50
% + 1 uprawnionych mieszkaricéw danej klatki schodowej, liczac jedno mieszkanie jako jeden gtos.
Za odptatne sprzatanie danej klatki schodowej, ktérej mieszkancy wyrazili w/w zgode naliczana jest
optata wynikajaca z umowy zawartej przez Zarzad Spétdzielni z firma zewnetrzng, ktéra wnoszona
jest w ramach optaty eksploatacyjnej. W przypadku zmiany mieszkarica lokalu, nowego mieszkarica
obowigzuja przyjete wczesniej zasady sprzatania klatki schodowej.

§8

Niedopuszczalne jest:

1) manipulowanie przy tablicach rozdzielczych i w szafkach licznikowych energii elektrycznej,
regulatorach centralnego ogrzewania i innych instalacjach znajdujacych sie w pomieszczeniach
stuzacych do wspdlnego uzytku,

2) uzywanie otwartego ognia (w tym palenie papieroséw) w piwnicach, garazach, pralniach,
suszarniach i w innych pomieszczeniach przeznaczonych do wspélnego uzytku,

3) przechowywanie w garazach, piwnicach, pralniach, suszarniach oraz na balkonach materiatéw
tatwopalnych,

4) przechowywanie na balkonach przedmiotéw oszpecajacych wyglad budynku,

5) wyrzucanie czegokolwiek przez okna i z balkondw,

6) podlewanie kwiatow na balkonach bez upewnienia sie, ze nie ulegnie zalaniu elewacja budynku
oraz balkony i okna na nizszych pietrach,

7) instalowania reklam na elewacji budynku, w tym réwniez na balkonach,

8) instalowanie na dachu i elewacji budynku anten radiowych i telewizyjnych,

9) wyrzucanie odpadkow i Smieci poza przeznaczonymi do tego pojemnikami,

10) pozostawianie lub sktadowanie przedmiotéw o duzych rozmiarach (stare meble, sprzet agd,
itp.) w pomieszczeniach stuzacych do wspdlnego uzytku (w korytarzach, na klatkach
schodowych, w pralniach, suszarniach, itp.),

11) otwieranie okien na dach i wchodzenia na potaé dachowa,

12) niszczenie elewacji budynku oraz scian w pomieszczeniach stuzgcych do wspélnego uzytku,

13) niszczenie zieleni i zwigzanych z nig urzadzen Spétdzielni (kosze, tawki, itp.),

14) samowolne dokonywanie na nieruchomosci Spétdzielni nasadzeri roélin (drzew i krzewow),
kt6rych usuniecie lub pielegnacja wymagaja zezwolenia wtasciwego organu administracyjnego,

15) samowolne usuwanie drzew i krzewéw z nieruchomosci Spétdzielni,

16) korzystanie z pomieszczenn wspdinych niezgodnie z ich przeznaczeniem, w tym w celach
zarobkowych.



Zasady dokonywania przerdbek, ulepszen i dodatkowego wyposazenia lokali

§9

Dokonywanie przerébek lokali w szczegélnosci polegajace na:

-wstawianiu lub rozbieraniu scianek dziatowych,

- zabudowie (przebudowie) balkonéw i montowaniu zewnetrznych krat,

- wymianie okien i drzwi wejsciowych do lokali,

- zabudowie instalacji gazowej, wodociggowo-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
- zatykaniu lub zmianie miejsca zamontowanych kratek wentylacyjnych wymaga

zgody Spétdzielni wyrazonej w formie pisemnej.

1.

§10

Dokonane przez uzytkownika lokalu na jego koszt ulepszenia oraz dodatkowe wyposazenie
tego lokalu nie podlegajg rozliczeniu ze Spétdzielnia z zastrzezeniem ust. 2
W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do lokalu spétdzielczego oraz przekazania tego
lokalu w stanie wolnym do dyspozycji Spétdzielni - Spétdzielnia moze dokonaé rozliczenia z
tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu wg wartosci tych naktadéw okreslonych przez
Spotdzielnie na dzier zwrotu lokalu jesli zostang spetnione tacznie nastepujgce warunki:
-uzytkownik lokalu uzyskat wczesniej pisemng zgode Spétdzielni na dodatkowe wyposaizenie
lokalu,

-Spétdzielnia uzna poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym lub/i
estetycznym.

Jesli nie zachodzg przestanki okreslone w ust. 2 zwalniajgcy lokal moze zabra¢, za zgoda
Spotdzielni dokonane ulepszenia lub elementy dodatkowego wyposazenia pod warunkiem
doprowadzenia stanu technicznego opuszczanego lokal do stanu z dnia przejecia go od
Spétdzielni.

W przypadku zamiany mieszkan lub zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu -
rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu mogg byé dokonywane wytgcznie
pomiedzy zainteresowanymi stronami, bez udziatu Spétdzielni.

§11

Obowigzkiem wszystkich uzytkownikéw lokali jest korzystanie z lokali oraz wspdlnych czesci

nieruchomosci Spétdzielni w sposéb nie ograniczajacy uzasadnionych praw innych

uzytkownikéw oraz nie zaktécajacy spokoju sasiadom. Dla zapewnienia wiasciwych wzajemnych
relacji mieszkancéw zakazuje sie:

a) zabaw dzieci w poblizu $mietnikéw, w piwnicach, korytarzach piwnicznych oraz na klatkach
schodowych,

b) hatadliwego zachowania na klatkach schodowych i przed budynkami oraz zbyt gto$nego
(wyraZnie styszalnego poza lokalem) nastawiania odbiornikéw radiowych, telewizyjnych ora
innej aparatury dzwiekowej,

c) trzymania w piwnicach, suszarniach, pralniach i garazach jakichkolwiek zwierzat lub
ptactwa,

d) przechowywania w piwnicach materiatéw i artykutéw cuchngcych,

e) parkowania pojazdéw samochodowych na terenie nieruchomosci Spétdzielni w miejscach
do tego nie wyznaczonych, w tym na drogach dojazdowych do budynkéw,



f)  dokonywania napraw pojazdéw mechanicznych nie zwigzanych z bezposrednia
eksploatacjg pojazdu oraz ich mycia,

8) powodowania dtugotrwatej pracy silnikow samochodowych i innych pojazdéw przed
budynkami i po wjezdzie do garazy,

h) trzepania dywandéw, chodnikéw, itp. w godzinach 21%- 7®0raz w niedziele i $wieta, a takze
poza miejscami do tego wyznaczonymi (w tym z balkonéw i okien),

i) przechowywania motocykli, skuteréw, motorowerdw, roweréw i wézkéw na klatkach
schodowych, w korytarzach piwnic i w innych pomieszczeniach stuzacych do wspdlnego
uzytku.

2. W celu zapewnienia mieszkaricom odpowiednich warunkéw bytowych i odpoczynku wprowadza
sig ciszg nocng obowigzujaca w godzinach od 22%- 6% podczas ktérej uzytkownicy lokali i osoby
reprezentujace ich prawa zobowiazani sg do dotozenia szczegdlnej starannoéci w przestrzeganiu
zaktdcajacych cisze zakazéw okreslonych w ust. 1 a takie do zaniechania gtosnego $piewu, gry
na instrumentach, korzystania z odkurzaczy, froterek, i innych gtosno pracujacych sprzetow oraz
wykonywania prac remontowych.

§12
Uzytkownicy lokali - rodzice zobowiazani sg zwraca¢ uwage na odpowiednie zachowanie dzieci i
mtodziezy na terenie Spodtdzielni i ponoszg odpowiedzialnoéé za wszelkie szkody wyrzadzone przez
matoletnich pozostajacych pod ich opieka.

§13

1. W lokalach mieszkalnych dopuszczalne jest trzymanie zwierzat, w tym pséw i kotéw, o ile
zwierzeta te nie stanowig i nie stwarzaja zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi, nie sg uciazliwe dla
innych oséb oraz nie zakt6cajg spokoju.

2 Wiasciciele pséw zobowigzani sg do dokonywania ich rejestracji oraz poddawania
obowigzkowym szczepieniom przeciw wéciekliznie, pod rygorami wynikajacymi z odrebnych
przepiséw.

3. Wiadciciele zwierzat zobowigzani sg do przestrzegania obowigzujacych przepiséw sanitarno-
porzadkowych, w tym stosownych uchwat organéw samorzadowych dotyczacych sprzatania po
psach oraz zasad ich wyprowadzania.

4. Wiasciciele zwierzat ponosza odpowiedzialnos¢ za spowodowane przez nie szkody.

§14

1. Cztonkowie Spétdzielni i inni uzytkownicy lokali ponosza odpowiedzialnoéé za szkody i straty
wynikte z powodu nieprzestrzegania postanowier niniejszego Regulaminu.

2. W przypadku uporczywego i razacego naruszania zasad okreslonych niniejszym Regulaminem
Spotdzielnia moze, niezaleznie od zawiadomienia odpowiednich stuzb porzadkowych,
zastosowac w stosunku do cztonka sankcje przewidziane statutem Spétdzielni do wykluczenia ze
Spoétdzielni wiacznie.

3. W stosunku do o0séb nie bedacych cztonkami, posiadajgcym prawa do lokali w Spétdzielni, ktére
w sposéb razacy lub uporczywy wykraczajg przeciwko zasadom porzadku domowemu
okreslonym niniejszym Regulaminem Spétdzielnia moze igdaé w trybie procesu sgdowego
sprzedazy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnoéci lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z



nieruchomosci.

4.  Spotdzielnia moze dochodzi¢ naprawienia szkody wyrzadzonej wskutek nieprzestrzegania
postanowien niniejszego Regulaminu.
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