1. Identyfikator podatkowy NIP

Nip 71,225 1655 3,

2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sgdowego)

krs 0000169951

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 30-03-2023
Data poczatkowa 1 koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie :
g 01-01-2022 P o 31-12-2022

Jednostka danych liczbowych

W wzlotych

0w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma. siedziba albo migjsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "BLONIE"W LUBLINIE

Siedziba podmiotu

Wojewddztwo LU B E LS KI E

Powiat

M.LUBLIN

{(imina

MLUBLIN Miejscowosc LU BLlN

Adres

Kiij POLSKA Wojewddziwo LU BELSKIE

Powiat MLUBLIN g MLUBLIN

e H ERBOWA Nr domu 1 1 Nr lokalu 33A
Mieieonoie | | JBI N Kodpocziowy oy £ 4 Poeas (1] 1N

Podstawowy przedmiot dziatalnosei jednostki

Numer PKD

68327 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1477.2681.1.23




Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonainie)

0 Wskaz okres. jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2022  datado  31-12-2022

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane 1aczne, jezeli w sktad jednostki wehodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzgdzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

3 sprawozdanie finansowe zawiera dane lgczne

X sprawozdanie nie zawiera danych {acznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnoéci
gospodarczej przez jednostke w dajgcej sig przewidzie¢ przysziosei:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

}S( tak (brak okolicznosei wskazujacych na zagrozenie [ nie (wystapily okolicznosei wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dzialalnosci) kontynuowania dzialalnoscr)

Opis okolicznodci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostee prawo wyboru.

Omowienic metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

1. Rokiem obrotowym w Spoétdzielni jest rok kalendarzowy. W ramach roku obrotowego krotszymi okresami sprawozdawczymi sg:
a) miesiac - do sumowania.obrotéw na kontach ksiegi gtéwnej i uzgodnienia z dziennikiem oraz zapisami na kontach ksiegi pomocniczej,
b) kwartat - do ustalenia i oceny realizacji planu kosztéw i wykonania przychoddéw oraz sporzgdzenia sprawozdawczosci statystycznej.
2. Spoldzielnia stosuje wykaz kont ksiegi gtownej zatwierdzony uchwatg Zarzadu.
3. Zasady klasyfikacji zdarzen i zasady prowadzenia kont ksigg pomocniczych oraz ich powigzania z kontami ksiegi gtéwnej sg dostosowane do
specyfiki i organizacji prowadzonego zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi.
4. Skiadniki majgtku - ich wycena oméwiona jest w dalszej czesci wprowadzenia do sprawozdania finansowego
5, Spotdzielcze zasoby mieszkaniowe podlegajg wylgcznie umarzaniu w korespondencji z funduszami wiasnymi Spotdzielni.
6. Spotdzielnia nie prowadzi gospodarki magazynowej materiatéw; ich zakup obcigza bezposrednio koszty dziatalnosci. Zakupu materiatow i
towarow dokonuje sie na biezgco w miare potrzeb i ich warto$¢ odpisuje bezposrednio w koszty.
7. Spoéidzielnia prowadzi ewidencje i rozliczenie kosztéw wedtug rodzajow - na kontach
zespolu "4" i rownoczesnie wediug funkcji na kontach zespolu "5" wediug poszczegéinych miejsc powstawania kosztow dziatalnosci, tj. podstawowej
dotyczacej utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw ogdlnego zarzadu.
8. Ewidencja i rozliczenie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest dla 1 nieruchomosci wielobudynkowej, ktorg
stanowig 3 budynki mieszkalne, 1 uzytkowy i 21 garazy.
9. Ogdt kosztdw i przychoddw z eksploatacji | utrzymania zasobdw mieszkaniowych stanowi podstawe do ustalenia roznicy rozliczanej bez wynikowo
zgodnie z ustawq o spétdzielniach mieszkaniowych.
10. Koszty i przychody dziatalnosci zarobkowej, koszty i przychody finansowe, pozostale koszty i przychody operacyjne rozlicza si¢ wynikowo, tj.
ustala sie zysk lub strate.
11. Dodatni wynik finansowy stanowi nadwyzke bilansowa i podlega podziatowi na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia. Ujemny wynik
finansowy stanowi strate bilansowa i podlega decyzji Walnego Zgromadzenia o sposobie jej pokrycia.
12. Do stosowania uproszczen w ewidencjonowaniu pewnych zdarzen okresla sig prog istotnosci:
- 0,5 - 1% sumy bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku wielkosci bilansowych,
- powyzej 5% wyniku finansowego brutto w przypadku wielkosci wynikowych.
Decyzje co do wielkosci kwoty istotnosci podejmuje Zarzad Spétdzielni.

13.Spéidzielnia odstapita od ustalenia aktywdw i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego ze wzgledu na prowadzenie w wiekszosci
dziatalnosci zwolnionej.

14.Spoldzielnia nie korzysta z podwyzszonego limitu amortyzacji $rodkéw trwatych. W dalszym ciagu amortyzuje linowo srodki trwate powyzej
3 500,00zt
Metody wyceny:
1.Srodki trwate | wartoéci niematerialne i prawne:

1. Wartoéé poczatkowa érodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych ujmuje sie w ksiegach w wysokosci cen nabycia lub kosztow
wytwarzenia.
2. Srodki trwale zaliczane do zasobéw mieszkaniowych sfinansowane funduszami wkiadéw mieszkaniowych, budowlanych, funduszem zasobow
mieszkaniowych oraz funduszem zasobowym nie sg amortyzowane - umorzenie tych srodkow obcigza fundusze ich finansujgce. Budynki mieszkalne
wraz z garazami wbudowanymi wyceniane sg wg wartosci przeszacowanej ( po aktualizacji wyceny srodkow trwatych dokonanej w 1995r. )
pomniejszonych o odpisy umorzeniowe. Obiekty inzynierii Iadowej wycenia si¢ wg kosztdw wytworzenia ( w przypadku przyjecia ze Srodkow trwatych
w budowie ) pomniejszonych o odpisy umorzeniowe.

3. Amortyzacje pozostatych srodkéw trwalych nie stanowigcych zasobow mieszkaniowych i wartosci niematerialnych i prawnych oblicza sig zgodnie
z przewidywanym okresem ekonomicznej uzyteczno$ci, przy czym:

a) $rodki trwate o wartosci réwnej lub wyzszej niz 3 500,00 zt i okresie uzywalnosci diuzszym niz rok podlegajg amortyzacji metoda liniowa,

b) srodki trwate o wartosci 1000,00 zt do 3 500,00 zt i okresie uzywalnosci diuzszym niz rok

s3 ujmowane w ewidencji rodkéw trwatych i amortyzowane jednorazowo w petnej wartosci w miesigcu wydania do uzytkowania,

c) przedmioty o wartosci jednostkowej od 250,00 zt do 1000,00 z+ zalicza sie jednorazowo w koszty w peinej wartosci poczatkowej jako zuzycie
materiatow lub towardw. Ewidencje tych przedmiotéw prowadzi sie¢ poza bilansowo w ksiegach rachunkowych oraz w ewidencji iloSciowej
przedmiotéw nisko cennych w sposéb umozliwiajacy identyfikacje kazdego przedmiotu oraz miejsc ich uzytkowania i osoby za nie odpowiedzialne,
d) przedmioty o wartosci jednostkowej do 250,00 zt zalicza sie jednorazowo w koszty i nie podlegaijg jakiejkolwiek ewidencii.

4. W roku obrotowym nie dokonano odpisow aktualizujgcych warto$é srodkéw trwatych, gdyz nie wystapity zdarzenia powodujgce utrate ich wartosci.
5. Warto&ci niematerialne i prawne - o cenie jednostkowej rownej lub nie przekraczajacej 3500,00 zt odpisuje sig jednorazowo w petnej wartosci w
koszty ustug. Pozostate wartoéci niematerialne i prawne o wartosci powyzej 3 500,00 zt podlegaja amortyzacji metoda liniowa przez okres 3 lat.

II. Inwestycje dlugoterminowe i krotkoterminowe:

Inwestycje dtugoterminowe wyceniane sq wedtug cen nabycia pomniejszone o odpisy spowodowane trwalg utratq ich wartosci lub powigkszone o
odpisy spowodowane ich wzrostem do wartosci godziwej (rynkowej).

11l Nieruchomosci inwestycyjne:

Nieruchomosci inwestycyjne niestanowigce zasobdw mieszkaniowych wycenia sie wg zasad stosowanych do srodkdw trwatych.

IV. Dlugoterminowe aktywa finansowe

Wycena naleznosci dtugoterminowych dokonywana jest zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

Diugoterminowe aktywa finansowe nie wystapity.

V. Aktywa obrotowe

1. Wyceny pozostatych aktywow i pasywow dokonuje sie w sposéb nastepujacy:

a) zapasy :

- materialy - w cenach nabycia,

Odpisy aktualizujgce materiatéw dokonywane sg w zwigzku z trwatg utratg ich wartosci.

b) naleznosci, roszczenia i zobowigzania

- w ciggu roku wykazuje sie wedtug wartoci nominalnej,

- na dzien bilansowy naleznoéci wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,

- zobowigzania na dzien bilansowy wykazuje sie w kwocie wymaganej zaplaty,

Odpisy aktualizujgce tworzy sie na naleznosci, co do ktorych istnieje watpliwos¢ ich odzyskania przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich
zapfaty. Nie tworzy sie odpiséw aktualizujacych na naleznosci od oséb posiadajacych lokatorskie prawo do lokalu do wysokoscl wkiadu
mieszkaniowego.

c) srodki pienigzne - krajowe $rodki pieniezne ustala sig w wartosci nominalnej.

VI. Fundusze wtasne

Fundusze wiasne wycenia sie na dzie bilansowy w wartosci nominainej i ujmuje sie w ksiegach rachunkowych wg zasad okreslonych przepisami
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych i statutu spétdzielni.

VII. Rezerwy na zobowiazania wycenia sie w wiarygodnie oszacowanej wysokosci.

Spétdzielnia nie tworzy rezerw na przyszie $wiadczenia na odprawy emerytaine. Odprawy wyptacane sg w wysokosci jedno miesiecznego
wynagrodzenia. Spdidzielnia nie wyptaca nagrod jubileuszowych.

VIIl. Fundusze specjalne wycenia sig w wartosci nominalnej,

IX. Rozliczenia migdzyokresowe:

Rozliczenia migdzyokresowe czynne kosztdw wycenia sie wg wartosci rzeczywistych kosztow dotyczacych przyszitych okreséw sprawozdawczych,
odpisywanych proporcjonalnie do uptywu czasu z zachowaniem zasady ostroznosci.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne obejmuja nadwyzke przychodéw nad kosztami GZM narastajaco do rozliczenia w roku nastepnym.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy :

Wynik finansowy Spétdzielni zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci i obejmuje
wszystkie osiggniete i przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami
koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej
wyceny.

Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadaja sig:

- wynik dziatalnosci operacyjnej,

- wynik dziatalno$ci pozaoperacyjnej,

- wynik na operacjach finansowych,

- obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb
prawnych.

W roku 2022 w spétdzielni nie wystapit dochdd z zyskéw kapitatowych. Z pozostatych Zrédet
przychoddw Spotdzielnia koszty i przychody danego roku rozlicza dwuetapowo. W
pierwszej kolejnosci rozlicza bez wynikowo koszty operacyjne zwigzane z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci spétdzielni ( lokali mieszkalnych i garazy ) i przychody operacyjne
pochodzace z optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci.
Otrzymana réznice wykazuje w "Rachunku zyskow i strat " jako "nadwyzke kosztow netto
roku biezacego " , a w przypadku nadwyzki przychodéw nad kosztami jako " nadwyzke
przychodow netto roku biezgcego". W przypadku nadwyzki przychodéw kwota powyzsza
zawiera dochéd pochodzacy z gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwolniony z
opodatkowania ( z lokali mieszkalnych i garazy oséb posiadajgcych lokale mieszkalne w
spotdzielni ) jak réwniez cze$¢ dochodu opodatkowanego (z garazy osob nie posiadajgcych
lokalu mieszkalnego w spoétdzielni oraz lokalu uzytkowego posiadajacego prawo odrebnej
wtasnosci ).

Dochéd lub strata powstate z rozliczenia pozostatej czesci przychodow i kosztow
operacyjnych dotyczacych innej dziatalnosci, przychodow i kosztow z dziatalnoSci
pozaoperacyjnej oraz przychodow i kosztéw finansowych w rachunku zyskow i strat stanowi
wynik finansowy (nadwyzke bilansowa lub strate spétdzielni ). W kwocie nadwyzki bilansowe;j
czes$é dochodu stanowi dochéd zwolniony z opodatkowania tj. dochéd pochodzacy z odsetek
od nieterminowych optat eksploatacyjnych oraz dochédd pochodzacy z rozliczenia pozostatych
przychodéw i kosztéw pozaoperacyjnych w czesci bezposrednio dotyczacej lokali
mieszkalnych i garazy os6b posiadajgcych mieszkania w naszej spotdzielni.

Dochéd podlegajacy opodatkowaniu wynikajacy z réznicy przychodow i kosztow
operacyjnych, dotyczacych innej dziatalnosci ( najmu lokali uzytkowych, dzierzawy
pomieszczenia , obstugi garazy osob nie posiadajacych lokalu mieszkalnego w spotdzielni
oraz lokalu uzytkowego z prawem odrebnej wtasnosci i innych czynno$ci opodatkowanych )
przychodéw i kosztéw z dziatalnoéci pozaoperacyjnej dotyczacych innej dziatalnosci oraz
przychodéw i kosztow finansowych zwigzanych z inna dziatalnoscig spotdzielni uwzgledniono
w dochodach do opodatkowania.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe spotdzielni sporzadzono wg zatgcznika nr 1 do ustawy o
rachunkowosci. Bilans sporzadzono na dzien 31.12.2022. Rokiem obrachunkowym jest rok
kalendarzowy. Rachunek zyskow i strat obejmuje okres od 01.01.2022 do 31.12.2022.
Spétdzielnia nie jest zobowigzana do obowigzkowego badania rocznego sprawozdania
finansowego przez biegtych rewidentéw wynikajacego z art.64 ustawy o rachunkowosci. W
Zwigzku z powyzszym nie sporzgdza:

a) zestawienia zmian w kapitale ( funduszu) wtasnym,

b) rachunku przeptywoéw pienieznych.

Sprawozdanie finansowe spétdzielni sktada sig z:

1. wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

2. bilansu,

3. rachunku zyskow i strat,

4. dodatkowych informacji i objasnien.
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Pozostate (opcjonalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu;: 3.17.63.0, druku: 1477.2681.1.23




Informacja uszczegdlawiajgca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Informacje uszczegotawiajgce.

Informacje uszczegobtawiajace.
Spotdzielnia w aktywach bilansu w pozycji:
B.Il.3 Naleznosci od pozostatych jednostek - wykazuje pozycje uszczegdtawiajgcg dotyczgcg naleznosci od oséb
uprawnionych, w podziale na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe ( garaze ). Sg to naleznosci od os6b wnoszacych
aplaty na podstawie ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych.
B.IV Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - wyszczegolnia sie pozycje uszczegdlawiajaca:
- niedoboér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w ktorej wykazuje sie nadwyzke kosztéw nad

przychodami z optat, o ktérych mowa w art.4 ust 1-2 i 4 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
W pasywach bilansu wykazuje sie nastepujace pozycje uszczegotawiajgce:
w pozycji A.l. Kapitat ( fundusz) podstawowy:
- fundusz udziatowy,
- fundusz wktadéw mieszkaniowych,
- fundusz wktadéw budowlanych
w pozycji B.1Il.3 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek wykazuje si¢ pozycje uszczegotawiajacg dotyczaca
zobowiazar wobec oséb uprawnionych, w podziale na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe ( garaze ). Sa to
zobowigzania wobec oséb wnoszgcych optaty na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
w pozycji IV.3 Rozliczenia miedzyokresowe - wyszczegolnia sie pozycje uszczegoétawiajgca:
- nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w ktorej wykazuje sie nadwyzke przychodow

nad kosztami poniesionymi na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci.
W roku 2022 pozycja ta nie wystepuije.

Spotdzielnia do sporzadzania rachunku zyskéw i strat wybrata wariant poréwnawczy ( wariant 2 ) zgodnie z
zapisem w polityce rachunkowosci. W wybranej wersji przedstawia: nadwyzke przychodéw netto z roku biezgcego
badZ nadwyzke kosztdw netto z roku biezgcego.

Nadwyzki kosztow i przychoddw z danego roku pod data 31.12 przenosi sie na konto " 647 " - rozliczenie kosztow i
przychodéw z eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci. Kwoty z konta "647 " bierze sie pod uwage przy
sporzgdzaniu planu gospodarczego i ustalaniu wysoko$ci stawek optat eksploatacyjnych.

Spoldzielnia zarzadza jedng nieruchomoscia, w zwigzku z powyzszym wysoko$¢ nadwyzki przychodow lub kosztow
wykazuje w jednej pozycji.

"BLONI

Reata Semenink
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