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. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spétdzielnia nosi nazwe ,Spétdzielnia Mieszkaniowa ,BLONIE” w Lublinie
i w dalszej czeSci statutu zwana jest ,Spotdzielnia”.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:

T) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (dalej: pr. Spoét.),
w aktualnym brzmieniu;

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (dalej
u.s.m.), w aktualnym brzmieniu;

3) innych powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa;
4) niniejszego Statutu oraz regulaminéw wydanych na jego podstawie.

§3

Celem Spoéftdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztionkéw
odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tym budynku lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

4) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub nabyte na
podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

5) wykonywanie dziatalnosci jako obywatelska spotecznos¢ energetyczna w
rozumieniu przepisébw Prawa energetycznego, w szczegoélnosci w celu obnizania
kosztobw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, poprawy efektywnosci
energetycznej zasobOow oraz zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego
budynkow pozostajacych w zarzgdzie Spotdzielni.

2. Spoéfdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia
lub mienia jej cztlonkbw na podstawie umowy zawartej z witascicielem
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(wspotwitascicielem) tej nieruchomosci, a takze prowadzi¢ inng dziatalno$¢
gospodarcza, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o
ktérym mowa w § 3, a w szczegdbinosci:

1) prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie ustug remontowo-budowlanych,

3) prowadzi¢ dziatalnoS¢ spoteczng, oSwiatowg i kulturalng.

3. Spoidzielnia moze wspotdziatat na podstawie umoéw z organizacjami
spotdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi oraz
przystepowac do zwigzkow spotdzielczych.

Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

§5

1. Czionkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a. ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b. ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

c. ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

d. ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywg wtasnosci”; lub

e. bedaca zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem § 13 ust. 4 Statutu.

2. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wiasnosci lokalu. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna,
jednakze takiej osobie nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. ’
3. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoséci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni
moze byc tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdinie matzonkom. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

4. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedgca zatozycielem
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Spotdzielni, z zastrzezeniem § 13 ust. 4 Statutu. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§6

1. Cztonkiem Spoétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
witasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni. Przepis art. 16
pr. spét. stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

2. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w § 74 ust. 1
Statutu. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie
odpowiednio.

§7

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci:

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 31 ust. 4 Statutu, w
przypadkach przewidzianych w § 31 ust. 2 i 3 Statutu , jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z os6b, o ktérych mowa w § 31 ust. 2 lub 3 Statutu, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt
6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktérych mowa w § 31 ust. 4 Statutu, w
przypadkach przewidzianych w § 31 ust. 2 i 3 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami Spoétdzielni.

§8

Warunkiem przyjecia oséb o ktérych mowa w § 6 Statutu w poczet czionkow
Spoétdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Deklaracja powinna zawiera¢: imie i nazwisko oraz miejsce
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zamieszkania, a w odniesieniu do os6b prawnych ich nazwe i siedzibe oraz
podpis sktadajgcego deklaracje. Za osobe nie majgcg zdolnosci do czynnosci
prawnych lub o ograniczonej zdolno$ci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje
jej przedstawiciel ustawowy.

§9

1. Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest
Zarzad Spétdzielni.

2. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoéch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z
podaniem daty uchwalty o przyjeciu. :
3. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw oséb spetniajacych
wymagania okreslone w § 6 lub § 7 Statutu.

4. Uchwata o przyjeciu lub odmowie przyjecia w poczet cztonkédw Spotdzielni
powinna by¢ podjeta w terminie jednego miesiaca od dnia ztozenia deklaracji. O
uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony na piSmie w ciagu dwéch tygodni od
dnia jej powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o trybie i terminie odwotania.

5. Od uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czionkdbw Spotdzielni,
ubiegajgcemu sie przystuguje prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
Spoétdzielni w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia, okreslonego w
ust. 4. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpédzniej w
terminie trzech miesiecy od jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna. '

§10

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy:

a) ich imiona i nazwiska,

b) miejsce zamieszkania lub adres do korespondencji,

c) w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe
oraz nr KRS lub NIP,

d) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub
bedzie przystugiwato cztonkowi prawo,

e) wysokos$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,

f)  date powstania cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,

g) date ustania cztonkostwa.,

h)  zmiany danych w zakresie objetym rejestrem cztonkéw.

2. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma
prawo przegladac¢ rejestr.

3. Matzonek cztonka spétdzielni lub wierzyciel cztonka spétdzielni majg prawo
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przegladac rejestr cztonkéw spétdzielni za zgodg zarzadu, o ile wykazg interes
przwny.

Ill. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI

§ 11

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacji o prawie cztonka do zapoznania si¢
z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonych ustawg i statutem:

- zwotania Walnego Zgromadzenia,

- zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zgtaszania w trybie okreslonym ustawg lub statutem:

- projektow uchwat Walnego Zgromadzenia,

- poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia,

7) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

8) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni,

9) prawo przegladania rejestru cztonkow,

10)prawo zgdania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisow wydanych na
jego podstawie regulaminow,

11)prawo otrzymania kopii uchwat organoéw Spotdzielni i protokotow obrad
organow Spotdzielni,

12)prawo otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami
trzecimi,

13)prawo do korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujgcymi ze
wszystkich wspélnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,
14)prawo zawarcia ze Spoétdzielnig, w trybie okreslonym statutem, umowy:

- 0 budowe lokalu,

- 0 ustanowienie prawa do lokalu,
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15) prawo zgdania zawarcia umowy:

- przeniesienia witasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego cztonkowi
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

- przeniesienia wiasnos$ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

16)prawo zadania kalkulacji wysoko$ci  optat  zwigzanych  z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na
ich  lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, :
17)prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spoétdzielcze
prawo do lokalu,

18)korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci protokotéw obrad
organdw Spotdzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie
danych osobowych.

3. Koszty wydania kopii dokumentéw okreslonych w ust. 1, z wyjatkiem statutu
Spoétdzielni i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czionek
wnioskujgcy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzagd Spétdzielni.

4. Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1
zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymaé.
Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw, nie dtuzszy jednak niz 7
dni.

5. Spoétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z
osobami trzecimi w uzasadnionych przypadkach, jezeli naruszatoby to prawa
tych osdéb, w szczegolnosci wynikajace z ochrony danych osobowych, tajemnice
handlowa lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z
osobami trzecimi. Moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie
Spotdzielni do udostepnienia tych umoéw. Whniosek nalezy ztozyé w terminie
siedmiu dni od daty doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§12

Cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spoétdzielni,

2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba, ze ubiega sie o
cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,

3) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
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4) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o:

- zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskie;j,

- zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

- wynajeciu lokalu na cele inne niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa
do lokalu (przydziale),

5) korzysta¢ z lokalu zgodnie z przeznaczeniem

6) przestrzega¢ regulaminu porzgdku domowego,

7) dbac o dobro i rozwéj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o
jego zabezpieczenie,

8) niezwiocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

9) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzagdzen pomiarowych i
podzielnikowych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt wskazan
tych urzadzen,

10)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu technicznego
oraz instalacji znajdujacych sie w lokalu lub przebiegajacych przez lokal oraz
ustalenia prac niezbednych do usuniecia awarii lub prac konserwacyjnych.
11)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

12)zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie adresu do korespondencji (w przypadku
braku zawiadomienia o zmianie adresu pisma Spotdzielni kierowane na
dotychczas wskazany adres uznaje sie za skutecznie doreczone),

13)wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spoétdzielni.

14) udostepni¢ lokal w przypadkach przewidzianych przepisami prawa, Statutem
lub regulaminami Spétdzielni, w szczegoélnosci w razie awarii, koniecznosci
kontroli stanu technicznego, odczytu urzadzen pomiarowych, wykonania prac
‘remontowych, konserwacyjnych lub modernizacyjnych albo innych czynnosci
niezbednych dla ochrony nieruchomosci wspélnej, mienia Spétdzielni lub
bezpieczenstwa oséb; nieuzasadniona odmowa udostepnienia lokalu moze
skutkowa¢ obcigzeniem osoby obowigzanej kosztami dodatkowych czynnosci,
wezwan, zabezpieczenia miejsca awarii, prac interwencyjnych albo szkéd
powstatych wskutek zwtoki.

IV. USTANIE CZt ONKOSTWA
§13

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
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4) zbycia ekspektatywy wtasnoséci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 42 Statutu.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okres$lonych w art. 24'
ust. 1 i art. 26 u.s.m. Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w
Spotdzielni, przepisy art. 108b pr. spét. dotyczace czionkow Spoéidzielni stosuje
sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach te;
Spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strona
umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Czionkostwo osob bedgcych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu
trzech lat od chwili wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego
Spdéidzielnia nie ustanowi na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do
zawarcia umowy o budowe lokalu.

5. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje rowniez na skutek $mierci cztonka — osoby
fizycznej, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§ 14

1. Osoba bedaca zatozycielem Spoétdzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy
cztonkiem Spétdzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem.

2. Osoby o ktérych mowa w ust. 1 mogg wystapi¢c w dowolnym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére powinno by¢é dokonane na pismie
pod rygorem niewaznosci.

3. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po zgtoszeniu wystapienia.

4. Za date wystapienia oséb o ktérych mowa w ust. 1 ze Spotdzielni uwaza sie
dzien nastepny po uptywie okresu wypowiedzenia.

§15

Uchylony
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V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§16

Od uchwat podjetych w sprawie migedzy cztonkiem Spoétdzielni a Spétdzielnia
cztonek moze odwota¢ sie¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odwotanie
przystuguje tylko do jednego, bezposrednio wyzszego organu.

§17

1. Od uchwat Zarzadu cztonek moze odwotac¢ sie do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Odwotania mogg dotyczyé tylko uchwat, ktore
nie zostaly zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie i dotyczg biezacej
dziatalnosci. Zarzad jest obowigzany podaé¢ uzasadnienie oraz pouczenie
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej oraz o skutkach
niezachowania tego terminu.

2. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie
trzech miesigcy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie
cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia
podjecia uchwaty.

3. Uchwata Zarzadu, od ktérej czionek nie ztozyt odwotania w terminie
okreslonym w ust. 1 oraz uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym sg w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczne.

§18

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje prawo odwotania sie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
dnia jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno byé
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed jego terminem.

2. Uchwata Rady Nadzorczej od ktérej cztonek nie ztozyt odwotania w terminie
okreslonym w ust. 1, oraz uchwata Walnego Zgromadzenia sg w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym ostateczne.

§19

1. W wypadkach wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od
dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku
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zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i
sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 20

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg kierowanych do organéw Spétdzielni
cztonek moze odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§ 21

1. Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu jednego miesigca od dnia ich ztozenia, a gdy sprawa jest skomplikowana w
terminie dwdch miesiecy.

2. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢
rozpatrzone w ciggu trzech miesiecy od dnia ich ztozenia.

3. O sposobie zatatwienia wnioskéw i skarg, o ktérych mowa w ust. 1 i 2
odpowiednio: Zarzad lub Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka
na piSmie w terminie 14 dni z pouczeniem o prawie wniesienia odwotania w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

4. Jesli wnioski lub skargi skierowane do Zarzadu zostaty zatatwione negatywnie
zainteresowanemu cztonkowi przystuguje prawo odwotania sie do Rady
Nadzorczej Spétdzielni w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Rada powinna rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujagcemu sie cztonkowi swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy.

5. Jesli wnioski lub skargi skierowane do Rady Nadzorczej zostaty zatatwione
negatywnie zainteresowanemu cztonkowi przystuguje prawo odwotania sie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego terminem. '

VI. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 22

1. Dla realizacji celu okreslonego w § 3 Statutu Spoétdzielnia moze ustanawiaé
na rzecz cztonkdw w budynkach stanowigcych wtasnos$c¢ lub wspoétwtasnosé
Spotdzielni:

- spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

- prawo odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego Ilub lokalu o innym
przeznaczeniu, w tym garazy.
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2) Spofdzielnia moze takze wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale
mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspotwtasnosé
Spoétdzielni.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 23

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje
si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w
statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze
byC ustanowione na rzecz czionka Spotdzielni albo cztonka Spotdzielni i jego
matzonka.

§24

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wtasno$c¢ lub wspotwtasnosé Spotdzielni.

2. Spodidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia migdzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnig
umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznos$ci w formie pisemne;.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkoéw.

5. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

6. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysokos¢ opfat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

7. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwily wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. Jezeli Spdidzielnia, na mocy jednostronnej czynnoséci prawnej, ustanowita dla
siebie odrgbng witasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.
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§ 25

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spodtdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac¢:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych

5) okreslenie terminu zakonczenia inwestycji, trybu i terminu zgtaszania wad i
usterek i ich usuwania. _
2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysoko$ci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomocy ze
$rodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkitadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czes$ci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 26

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spétdzielnie lub osobe, o ktdérej mowa w § 25 ust. 1 Statutu.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej
mowa w § 25 ust. 1 Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich
stronie, nie dotrzymali tych warunkdéw umowy okreslonych w § 42 ust. 1 pkt 1, 5i
6 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione. .
3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.
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§ 27

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych i statucie Spoétdzielni.

§ 28

1. W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 77 ust. 1 Statutu,
za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zgdac¢
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg opfat, o
ktorych mowa w § 77 ust. 1 Statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpoézniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwsze; instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji czionek Spofdzielni uisci wszystkie
zalegte optaty.

2. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, stanie sie
prawomocne, spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

§ 29

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiaja Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadfo spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spoétdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych maizenstwo zostato rozwigzane przez
rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w §
77 Statutu.
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§ 30

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Postanowienie ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia
wkfadu.

§ 31

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w § 27 i 28 Statutu, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 25 ust. 1 Statutu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty
wspolnie z osoba, o ktérej mowa w § 25 ust. 1 Statutu, zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy ‘0
budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do
sgadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sgd, osoby,
ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za
optaty, o ktérych mowa w § 77 Statutu.

5. Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu
wigzgcej osobe, o ktérej mowa w § 25 ust. 1 Statutu.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osoéb, o ktérych
mowa w ust. 3, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego
lokalu ustalong zgodnie z § 58 ust. 3 i 4 Statutu

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o
przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy. ‘
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§ 32

Po wygasnieciu spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osoby, ktérym to prawo przystugiwato oraz osoby zamieszkujgce w tym lokalu,
ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia lokalu w
terminie 3 miesigcy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu. Na
Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
§ 33

1. Spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje rowniez
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest
niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostaty wspoétuprawnionym z  tytutu
wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czesci wiasno$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo
bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowiert umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 34

Spoéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 35

1. Jezeli spofdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania CZynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu
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tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoéidzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspoinie, postanowienie ust. 1 stosuje sie
odpowiednio.

§ 36

W przypadku dtugotrwatych zalegtoci z zaptatg optat o ktérych mowa w § 77
Statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu sgdowego zadaé
sprzedazy spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 37

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygas$niecie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna
zbyC w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 38

Do egzekucji ze spoétdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci

§ 39

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catosci
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$é
optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu.

1
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§40

Po wygasnieciu spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego
wywodzg, sg obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na
Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym

§ 41

Do spofdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace
spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. Odrebna wtasnos¢ lokalu
§42

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a
ponadto powinna zawierag¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robo6t realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okres$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,;

5) okreslenie terminu zakonczenia inwestycji, trybu i terminu zgtaszania wad i
usterek i ich usuwania;

6) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkitad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$¢
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoéidzielnie
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kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg os6b, ktére zawierajg umowe o
budowe bezposrednio z wykonawcg robo6t budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujacych nieruchomosci wspoéinych lub czesci wspoélnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o
uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 43

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej] mowa w § 42 powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wiasnoséci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. .
2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czesc¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 44

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w § 42 ust. 1 Statutu.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej
mowa w § 42 ust. 1 Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich
stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 42 ust. 1, 5i 6
Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.

§ 45

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 42 ust. 1 Statutu,
albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasno$é lokalu, w terminie 2
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.
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2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw
albo os6b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 42 ust. 1 Statutu, ktére
wspdlinie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 46

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia pozwalajacej na zbycie nieruchomosci

§ 47

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spétdzielnie facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomoséci. W takim
wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomoéci wspélinej okresla umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktére wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej
mowa w ust. 1.

§48

Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej
czionkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta,
z zastrzezeniem § 5 Statutu.

§ 49

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu. Przepisy art. 42 pr. spét. stosuje sie
odpowiednio.

§ 50

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub,
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy  przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtaéciwego zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélinej uciazliwym, Spétdzielnia
na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu sadowego zadac¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania
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cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

5. Najem lokali
§ 51

1. Spofdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu cztonkom Spétdzielni oraz innym osobom nie bedacym cztonkami
a takze osobom prawnym.

§ 52

1. Wyboru najemcy, spo$réd ubiegajacych sie o najem dokonuje Zarzad
Spoidzielni, kierujac sie zasadg wyboru oferty najwyzszej ceny i jednoczesnie nie
uciazliwosci sposobu korzystania z lokalu. Pierwszenstwo najmu lokali na
warunkach okreélonych przez Zarzad majg cztonkowie Spotdzielni.

2. W przypadku ubiegania sie o wynajecie lokalu kilku cztonkow — wyboru
dokonuje Rada Nadzorcza, kierujac sie zasadami okre$lonymi w ust. 1.

§ 53

Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach
najmu wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla
realizacji uprawnien najemcoéw, a takze najemcéw pracowni wykorzystywanej
przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktorzy
poniesli w petnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajace z § 75 Statutu.

Vil. ZAMIANA LOKALI
§ 54

1. Zamiana lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu pozostajgcych w
zasobach Spéidzielni moze wystepowaé w nastepujacych formach:

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spotdzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu.
Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego. Zamiana cywilna nie wymaga zgody Zarzady Spétdzielni, a jedynie
dostarczenia protokotu zdawczo-odbiorczego.

~
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3. Zamiana spétdzielcza nastepuje poprzez:

1) ustanowienie, za zgoda Zarzadu, prawa do innego lokalu w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni dotychczas zajmowanego lokalu,

2) dokonanie, za zgodg Zarzadu, zamiany dotychczas uzywanych lokali miedzy
cztonkami Spétdzielni, badz miedzy cztonkiem Spoétdzielni i osobg zajmujgcy lokal
w budynku nie stanowigcym wiasnosci Spotdzielni.

4. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody witadz obu spoéfdzielni, ktérych cztonkowie
uczestniczg w zamianie.

5. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemca lokalu w budynku nie
stanowigcym wtasnosci Spoétdzielni wymaga zgody Spoétdzielni, a ponadto zgody
wiaéciciela lokalu wynajetego.

6. Przy rozliczaniu sie z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan, oraz przy
okreslaniu zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio
postanowienia statutu o wnoszeniu o zwrocie wkfadow.

7. Spoétdzielcze prawo do lokalu zwolnionego wygasa z chwilg ustanowienia
prawa do lokalu zamiennego.

§ 55

1. Zarzad Spotdzielni rejestruje wnioski o zamiane lokali sktadane przez
cztonkdw nie majgcych oferentéw do zamiany. Spétdzielnia na wniosek cztonka i
w miare mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal. Zamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego lokalu w zamian za postawienie do
dyspozycji Spétdzielni prawa do lokalu dotychczasowego.

2. Zamiany lokali realizowane sg w kolejnosci wynikajgcej z rejestru wnioskéw z
uwzglednieniem preferencji os6b wystepujacych o zamiane.

VIll. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW | ICH ROZLICZANIA W PRZYPADKU
' WYGASNIECIA PRAW DO LOKALU

§ 56

Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej witasnosci lokalu sag
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozyciji, uiszczajg oni optaty okreslone w § 77 Statutu.

§ 57

1. Osoba, ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy.
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2. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego stanowi réznica miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca ze srodkow
publicznych lub innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli cze$¢ wkitadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu, osoba jest zobowigzana uczestniczy¢ w sptacie kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.

3. Postanowienia ust. 1-2 stosuje sie odpowiednio do osoéb zawierajgcych
umowe o ustanowienie spoétdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie. Osoba taka
wnosi wkifad mieszkaniowy w wysokosci wktadu mieszkaniowego wyptaconego
innej osobie oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu wraz z odsetkami.

§ 58

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia, z zastrzezeniem § 31 Statutu i art. 16" u.s.m., ogtasza
nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j lokalu.

2. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej witasnoéci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o
ktorym mowa w art. 16" u.s.m;

2) osoba, o ktérej mowa w § 31 ust. 1 Statutu, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego
lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$é¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoidzielnie zgodnie z postanowieniami
statutu.

4. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na dany lokal czesé
zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 25 ust. 1 pkt
1 Statutu, w tym w szczegéinosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
Spéidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z
innych $rodkéw, potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktérych
mowa w § 77 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za 0gét czynnosci notarialnych dokonanych przy
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zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci
lokalu.

6. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 3, jest oprdznienie lokalu.

7. W przypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie
ust. 2, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy
albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka Spotdzielni z
tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa
w § 25 ust. 2 Statutu.

8. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 7, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez czionka Spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoéfdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba Zze cztonek Spoétdzielni zawierajgcy umowe o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

9. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 8 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego
potraca sie kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 77 Statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

10. Cztonek Spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 7, oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe z
tytutu przypadajacej na nig czesci zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

11. Umowa o ustanowienie spofdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.

§ 59

1. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jego lokal. Zasady
ustalania kosztéw budowy oraz ich rozliczania na poszczegélne lokale okresla
Rada Nadzorcza. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu cztonek jest zobowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.
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2. Wkiad budowlany lub jego wymagang cze$¢ cztonek zobowigzany jest wnie$é
przy ustanowieniem na jego rzecz odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
odrebnej wiasnosci lokalu, osoba z ktérg Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe
tego lokalu obowigzana jest wnies¢ wktad budowlany w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do
pokrywania pozostatej czesci zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajgcej
na ten lokal.

§ 60

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej
witasnosci lokalu, Spofdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czesé
wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn
lezgcych po stronie Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie miesigca
od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn
lezgcych po stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie miesigca od
zawarcia przez Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

§ 61

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2
nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgce;
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiona, przez osobe ktorej
przystugiwato spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu cze$¢ wktadu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu
jest oproznienie lokalu, o ktéorym mowa w art. 7 ust. 1 u.s.m. Jezeli jednak
naleznosc¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego
prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.
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IX. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
1. Postanowienia ogodlne
§ 62

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w § 25 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami, a
jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z
innych $rodkéw - sptaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w
kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa:

2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 77 Statutu.

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze
nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni
nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Przepisow § 58 ust. 1 Statutu nie stosuje sie do lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w
przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia Mieszkaniowa moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wytgcznie na rzecz os6b spetniajgcych warunki, o ktérych
mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

4. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajacym
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla
ludzi starszych lub niepetnosprawnych. Wykaz tych doméw w formie uchwaty
ustala Rada Nadzorcza.

§ 63

Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest
uprawniony do zgdania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnosé lokalu.



§ 64

1. Spotdzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze w
zakresie niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej witasnosci lokali w
poszczegdlnych nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomoséci obciazaja
posiadaczy spoétdzielczych praw do lokali w tej nieruchomos$ci, niezaleznie od
tego czy sg zainteresowani wyodrebnieniem wtasnoéci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych
niezbednych dla okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali sa kosztem
wiasnym Spoidzielni rozliczanym na ogét cztonkéw w czesci nie zrefundowanej
przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci i prac przygotowawczych do realizacji wniosku o
przeniesienie wiasnosci lokalu (np. ustalenia rozliczen finansowych, uzyskania
zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego, itp.) obciazaja
wnioskodawce przeniesienia wtasnosci lokalu. 4
5. Szczegotowe zasady i tryb rozliczania kosztébw wymienionych w ust. 2-4
okresla Rada Nadzorcza.

§ 65

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy o przeniesienie witasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w
postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg wnioskodawce na rzecz ktérego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 66

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia obowiazana jest zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wiasnoéci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spoétdzielni, o ktérych mowa § 25 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w
szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu innych optat, o ktérych mowa w § 77 Statutu.
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§ 67

W wypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa
w § 65 Statutu przeznacza sie na spfate podlegajgcego odprowadzeniu do
budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajgcego dany lokal.

§ 68

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnoéci
lokalu okreslonym w § 66 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka,
dzieci i innych oséb bliskich, ich spadkobiercy moga zgdaé¢ przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym
przypadku nie stosuje sie § 31 ust. 6 Statutu. oraz uznaje sie, ze wniosek o
przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z
zadaniem przez cztonka Spoétdzielni.

§ 69

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej ustanowita dla
siebie odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

3. Przeniesienie wtasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

§ 70

Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, Spoétdzielnia obowigzana jest zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) spfaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 77 Statutu.

§ 71

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystgpit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci
lokalu okreslonym w § 70 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych : matzonka,
dzieci i innych oséb bliskich, ich spadkobiercy moga zgdaé przeniesienia na nich
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wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, ze wniosek o przeniesienie
wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez
cztonka Spodidzielni lub osobe nie bedacg czionkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu.

§72

1. Z chwilg zawarcia umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego
czionkowi lub osobie nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni  przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obcigzajg nieruchomos$ci powstate w wyniku zawarcia umowy o
przeniesienie wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy O przeniesienie
wilasnosci lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie
rzeczcowym moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng
wiasnos¢ w wyniku zawarcia tej umowy.

§73

Jezeli Spoétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla
siebie odrebna wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpic
wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do tego lokalu.

4. Przeksztatcanie najmu lokali
§74

1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory
przed przejeciem przez Spotdzielnie  mieszkaniowa byt mieszkaniem
przedsigbiorstwa parstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej
jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego
lokalu w dniu jego przejecia, Spétdzielnia ma obowigzek zawrzeé z nim umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu;

2) wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez zarzad Spoétdzielni w
wysokosci proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:
a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli Spoétdzielnia
nabyta budynek odpfatnie,

b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez Spoétdzielnie  naktadéw
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktorym znajduje sie lokal w zakresie,
w jakim koszty te nie zostaty uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych z
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umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych przez Spoétdzielnie kosztow w
postepowaniu wieczystoksiegowym i kosztow wynagrodzenia notariusza
zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli Spoétdzielnia nabyta
budynek nieodptatnie.

Wysoko$¢ ustalonego przez Spoétdzielnie wkiadu budowlanego wnoszonego
przez najemcoéw nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa
odrebnej wtasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcéw, jezeli Spotdzielnia
nabyta budynek nieodptatnie.

2. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztéw poniesionych przez
Spotdzielnie tytutem naktadow przeznaczonych na utrzymanie budynku w takie;
czesci, w jakiej znalazty pokrycie w otrzymanej przez Spoidzielnie premii
termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia
21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1301 1529).

3. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate okreslajgcg zasady udzielania
bonifikaty od kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2.

4. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow w takiej czesci, w jakiej
koszty te zostaty pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadczen wynikajacych z
umowy najmu.

5. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez osobie bliskiej w
stosunku do najemcy, o ktorym mowa w ust. 1.

6. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3, w zwigzku z art. 9 ust. 1
ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych
budynkéw mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe (Dz.U. z 2014 r. poz.
1381), podlegajg zaliczeniu na poczet kosztow lub kwoty, o ktérych mowa w ust.
1.

7. Wysoko$¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje sie proporcjonalnie do wartosci
rynkowej lokalu.

8. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg najemce, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002
r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§75

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktory poniost w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo
poniesli je jego poprzednicy prawni, Spoidzielnia jest obowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez nig sptaty zadtuzenia z
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tytutu udziatu w nieruchomos$ci wspoéinej oraz sptaty $wiadczen wynikajacych z
umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktéorej mowa w ust. 1, wynosi % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002
r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

X. UZYWANIE LOKALI | OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§76

1. Lokal przystugujacy cztonkowi Spotdzielni powinien byé uzywany zgodnie z
jego przeznaczeniem.

2. Wykonywanie w lokalu robot budowlanych powodujacych ingerencjie w
elementy konstrukcyjne budynku lub instalacje wspéine lub zmiane w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu wymaga uprzedniej pisemnej zgody Spétdzielni.

3. Naktady dodatkowe na wyposazenie i wykonczenie lokali poczynione ze
srodkow cztonkéw lub innych uzytkownikéw lokali nie sg zapisywane na wktady
mieszkaniowe i budowlane czlonkéw, nawet jesli maja charakter trwaty i
podnoszg warto$¢ uzytkowa lokalu. W przypadku ustania tytutu prawnego do
lokalu warto$é¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy
ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.

4. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. Uzytkownik lokalu obowigzany jest umozliwi¢ Spétdzielni dostep do lokalu w
przypadkach przewidzianych przepisami prawa, Statutem Ilub regulaminami
Spoétdzielni, w szczegdlnosci w celu usunigcia awarii, zapobiezenia szkodzie,
przeprowadzenia kontroli stanu technicznego lokalu, instalacji lub urzadzen,
odczytu urzagdzen pomiarowych, wykonania robét remontowych, konserwacyjnych
lub  modernizacyjnych albo innych czynnosci niezbednych dla ochrony
nieruchomosci  wspélnej, mienia Spotdzielni lub bezpieczeristwa 0s6b.
Nieuzasadniona odmowa udostepnienia lokalu moze skutkowaé obcigzeniem
uzytkownika lokalu kosztami czynnosci zastepczych, zabezpieczenia lokalu lub
miejsca awarii, dodatkowych wezwan, interwencji, robot oraz szkod powstatych
wskutek zwtoki.
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§77

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 78 Statutu.

3. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspoélnych, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Czionkowie Spoétdzielni, ktdérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy
lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.
5. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych 2z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie opfat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 78 Statutu.

6. Cztonkowie Spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczna, o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata
walnego zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz
osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie uméw zawieranych ze Spoétdzielnia.

7. Za opfaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spoétdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami
niebedacymi  cztonkami  Spétdzielni, ktérym  przystuguja  spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w
lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
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8. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 7, ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

9. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, przeznacza sie wytacznie na cele
okreslone w tych przepisach.

10. Spdtdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spoétdzielni, wtasciciela
lokalu niebedgcego cztonkiem Spoétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem
Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

11. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o
ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, co najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

12. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdéw, odpadéw i
nieczystosci ciektych, Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych
mowa w ust. 1-3 i 5, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
13. Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele
niebedgcy cztonkami Spoétdzielni mogg kwestionowaé¢ zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystagpienia na
droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

§78

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspéinej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te
wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w
nieruchomosci wspélne;.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na
prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturaine;.

§79

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 77 Statutu wnosi sie co miesigc z géry do 15-tego
kazdego miesigca.

2. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki za
zwioke w wysokosci ustawowej. W indywidualnych, wyjatkowych sytuacjach Rada
Nadzorcza moze podja¢ decyzje umorzeniu lub odstgpieniu od naliczania odsetek
w catosci lub czesci.
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XI. ORGANY SPOLDZIELNI
1. Postanowienia ogodlne
§ 80

1. Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad

2. Wybory do organéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym spos$réd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie
cztonka organu nastepuje réwniez w gtosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organéw Spétdzielni wchodza ci kandydaci, ktérzy uzyskali
kolejno najwieksza liczbe gtosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez
organ Spotdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzern organéw oraz sposoéb i warunki podejmowania
uchwat okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

2. Walne Zgromadzenie
§ 81

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§ 82

1. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
albo przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowa¢ wiecej niz jednego
cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem
niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

2. Cztonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten
nie moze by¢ wybierany na cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spétdzielni.
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3. Osoba prawna bedaca cztonkiem Spoétdzielni bierze udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie
moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

4. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.

5. Kazdy cztonek ma tylko jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych
udziatow.

6. W Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej.

§ 83

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzagdu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskdbw wynikajagcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie, ‘
5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
inne wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spétdzielnia moze zaciagnac,
8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spoétdzielni, ‘
9) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do innych
organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,

10)rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotann od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

11)uchwalanie zmian statutu,

12)podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku,
wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,
13)wyboér delegata na zjazd zwiazku w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14)uchwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,
15)wybor i odwotywanie cztonkdéw Rady Nadzorczej.

§ 84

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do
30 czerwca kazdego roku.
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2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w
kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na Zzadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 cztonkow

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z
podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w
takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zagdania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotfania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni
zwotuje je zwigzek rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spotdzielcza na koszt Spétdzielni.

7. Whnioskujgcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoitdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 85

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani s3
na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem Zgromadzenia:

- cztionkowie Spétdzielni,

- zwigzek rewizyjny w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, - Krajowa Rada
Spétdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére
beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. Zawiadomienia cztonkéw Spoétdzielni, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, Zarzad
dokonuje poprzez wywieszenie ogtoszen w siedzibie Spoétdzielni i wszystkich
budynkach Spétdzielni na tablicach ogtoszen, wiozenie ich do skrzynek
pocztowych cztonkéw oraz umieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 86

1. Zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oraz projekty uchwat majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada
Nadzorcza i cztonkowie Spétdzielni.

2. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Czionkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w
ust.1 w terminie 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt
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uchwaty zgtoszonej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

4. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie poézniej niz
na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym . i
przedfozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

6. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w
siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw w ktérych prawa do
lokali majg cztonkowie.

§ 87

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb
okreslony w § 83 statutu. Zasada ta nie dotyczy uchwaty w przedmiocie
odwotania cztonka Zarzadu, w zwigzku z nie udzieleniem absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a
takze zmienic¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
liczbe cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszosécia gtosow, chyba,
ze ustawa lub statut stanowig inacze;.

5. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboru
i odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz odwotania czlonka Zarzadu w zwiazku
Z nie udzieleniem mu absolutorium.

6. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza
si¢ gtosowanie tajne takze w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

7. W sprawach, o ktérych mowa w art. 8 ust. 9 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty na zasadach
ogdinych okreslonych w Statucie, bez wymogu uczestnictwa co najmniej potowy
ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania, o ile bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa nie stanowig inaczej.

§ 88

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z prawem jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spoétdzielni, albo majace na celu pokrzywdzenie cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.
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4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie
uchwaly. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawach wykluczenia albo
wykreslenia czionka przystuguje wytgcznie czionkowi wykluczonemu Ilub
wykreslonemu.

5. Jezeli powbdztwo wytacza Zarzad, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika
sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

6. Powoddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli
zas powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu wskutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w wust. 7 biegnie od dnia zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia, badz uchylajgce uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich
cztonkdw Spoétdzielni oraz wszystkich jej organéw.

§ 89

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skiadzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczgcego i sekretarz. W sktad Prezydium nie moga
wchodzi¢ cztonkowie  Zarzadu Spoétdzielni.

§ 90

Szczegotowy tryb obradowania Walnego Zgromadzenia i podejmowania uchwat
okre$la Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie. W kwestiach
porzadkowych decyzje podejmuje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 91

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktéry podpisuje
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

2. Protokoly sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spoétdzielcze;.
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3. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile
przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg okresu dtuzszego.

3. Rada Nadzorcza
§92

Rada Nadzorcza sprawuje nadzér i kontrole nad dziatalno$ci Spétdzielni.

§ 93
1. Rada Nadzorcza sktada sie¢ z 5 cztonkéw wybranych wytgcznie sposrod
cztonkéw
Spétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba niebgdgca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe
prawna.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

3. W skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami
Spoitdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spoétdzielni.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby okreslone w § 107
statutu.

5. Cztonkiem Rady Nadzorczej, oprécz przypadkéw wskazanych w ust. 3-4, nie
moze byC osoba, ktéra zalega wobec Spoétdzielni z wnoszeniem optat
eksploatacyjnych lub jest dtuznikiem Spoétdzielni z innych tytutéw albo pozostaje w
sporze sagdowym ze Spétdzielnia. '
6. Kandydujac do Rady Nadzorczej cztonek Spoétdzielni zobowigzany jest ztozyé
pisemne o$wiadczenie dotyczgce:

1) liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej,

2) zatrudnienia w Spétdzielni,

3) zalegania wobec Spétdzielni z wnoszeniem optat eksploatacyjnych lub z
innych tytutéw,

4) pozostawania w sporze sgdowym ze Spétdzielnia.

5) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni.

§ 94

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie, w gtosowaniu
tajnym.
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2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i trwa od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza zostata wybrana do Walnego
Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.

§ 95

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktéra zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wiekszos$cig 2/3 gtosow,

2) zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci
Walnego Zgromadzenia,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4) odwotania petnomocnika przez osobe prawng,

5) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig przez cztonka Rady.

2. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast w czasie trwania
kadencji, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje uzupetniajgcego wyboru
cztonka Rady Nadzorczej, na okres do korica tej kadencji

§ 96

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczne;j,
oswiatowej i kulturalnej,

2) Nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej cztonkow,

C) przyprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spoétdzielni i jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcy,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu Spéidzielni oraz skarg na
dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w
szczegolnosci wyniki kontroli oraz ocene sprawozdan finansowych, a takze
podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem prawidtowosci i rzetelnosci,

8) podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spotdzielnia a cztonkami Zarzadu lub dokonywanych przez
Spoidzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy
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tych czynnos$ciach: do reprezentowanie Spoétdzielni wystarczy dwéch czionkéw
Rady przez nig upowaznionych,

9) podejmowanie decyzji w sprawie przystepowania Spotdzielni do organizacji
spotecznych i wystepowania z nich,

10)uczestniczenie w lustracji Spétdzielni,

11)uchwalanie Regulaminu Zarzadu Spoétdzielni,

12)uchwalanie szczegétowych zasad gospodarki Spétdzielni,

13)uchwalanie szczegdétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami
wiasnymi Spoétdzielni,

14)uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy oraz zasad rozliczania kosztow
poniesionych na modernizacje budynkéw,

15)uchwalanie szczegbtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz wysokosci optat za
lokale,

16)uchwalanie Regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancow,

17)uchwalanie Regulaminu szczegbétowych zasad organizowania przez
Spoétdzielnie przetargdbw na lokale w przypadkach wskazanych w statucie,

18) uchwalanie innych regulaminéw, niezastrzezonych do wtasciwosci Walnego
Zgromadzenia,

19) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w statucie,
20) podejmowanie decyzji w przedmiocie umorzenia cztonkowi odsetek od
nieterminowo regulowanych optat,

§ 97

1. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
cztonkdw | pracownikow Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku
Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu
Zgromadzeniu. '

§ 98

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium, w skfad ktérego
wchodzg: przewodniczgcy, jego zastepca i sekretarz. Zadaniem Prezydium jest
organizowanie prac Rady.

2. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego grona komisje rewizyjng oraz inne
komisje state lub czasowe.

3. Prezydium Rady Nadzorczej oraz jej komisje majg jedynie charakter
pomocniczy dla Rady nadzorczej i nie moga podejmowaé zadnych decyzji ani
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formutowa¢ wigzacych zalecen pod adresem cztonkow, organéw Spétdzielni, czy
jej pracownikow.

4. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegOtowy zakres i sposéb jej
dziatania, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 99

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Ilub jego
zastepca co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia, w celu ukonstytuowania sie Rady, w terminie do 14 dni od daty
obrad Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata wybrana.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé¢ takze zwotane na wniosek
zgtoszony przez co najmniej trzech czionkéw Rady lub przez Zarzad Spoétdzielni
w terminie dwéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej
potowy sktadu Rady okreslonego statutem Spétdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium lub komisji moga
uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone
osoby.

§ 100

1. Za udziat w posiedzeniach czionkom Rady Nadzorczej przystuguje
wynagrodzenie wyptacone w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na
iloS¢ posiedzen.

2. Wynagrodzenie przewodniczacego Rady Nadzorczej wynosi 100zt netto.

Wynagrodzenie pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi 100zt netto.

4. Zarzad
§ 101

1. Zarzad Spoétdzielni sktada sie z trzech osdb, w tym prezesa, jego zastepcy i
cztonka Zarzadu.

2. Kandydatem na czionka Zarzadu moze by¢ rowniez osoba niebedaca
czlonkiem Spotdzielni, a jesli cztonkami sg osoby prawne — cztonkiem Zarzadu
moze byc takze osoba fizyczna wskazana przez te osoby prawne.

3. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiadaé umiejetnosé kierowania i
organizowania pracy, a takze kompetencie w zakresie zarzadzania
nieruchomos$ciami. Szczegétowe wymagania wobec kandydatéow na cztonkow
Zarzadu okre$la Rada Nadzorcza.
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4. Cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce wybiera i odwotuje Rada
Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. '
5. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy.

6. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

7. Za udziat w posiedzeniach czionkom Zarzadu, za wyjatkiem Prezesa
Zarzadu, przystuguje wynagrodzenie wyptacone w formie miesiecznego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w wysokosci 100 zt netto. ’

§ 102

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie uchwat i decyzji we wszystkich
sprawach niezastrzezonych w ustawie Prawo spétdzielcze, ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz w statucie Spoétdzielni, do kompetenciji
innych organéw Spétdzielni. Do kompetencji Zarzadu nalezy w szczegoélnosci:

1) podejmowanie uchwat w przedmiocie przyjmowania cztonkéw do Spoétdzielni,
2) zawieranie umow o budowe lokali, o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu oraz o
przeniesienie wtasnosci lokalu,

3) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spotecznej i oSwiatowo-kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci prawnych, organizacyjnych i
finansowych,

5) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

6) sporzadzanie sprawozdan rocznych | sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,
7) zwotywanie Walnego Zgromadzenie i ustalanie porzadku jego obrad,
zawieranie wszelkich umoéw zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspdtdziatanie z organami administracji panstwowej i samorzgdowej,
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

§ 103

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W
okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu kompetencji pomiedzy cztonkéw Zarzgdu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin
Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorcza.

’
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§ 104

Zarzad moze, za zgoda Rady Nadzorczej, udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu
lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spoétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnosci szczegéinych.

§ 105

1. OSwiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadaja tacznie co najmniej dwaj
cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 skiada sie¢ w ten sposbb, ze pod
nazwg Spotdzielni osoby upowaznione do ich skiladania zamieszczaja swoje
podpisy.

3. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem
Spétdzielni.

5. Postanowienia wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 106

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spotdzielni.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka/cztonkow Zarzagdu. W
takim wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w
sprawach wyfgcznie ich dotyczgcych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni nie moga zajmowac sie
interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢
jako wspélnicy lub cztonkowie wtadz przedsiebiorstw prowadzgcych dziatalno$¢
konkurencyjng wobec Spétdzielni.

5. Naruszenie zakazu konkurencji o ktérym mowa w ust. 4 stanowi podstawe
odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spoétdzielni oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4 — Rada Nadzorcza moze podjac¢ uchwate o zawieszeniu w
petnieniu czynnosci cztonka tego organu.
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7. Zarzad Spétdzielni w terminie 6 tygodni zwotuje posiedzenie Walnego
Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia uchyleniu zawieszenia, badz o odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 107

1. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokreW|enstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

2. Czlonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétdzielni oraz kandydatem do
petnienia funkcji w tych organach nie moze byé osoba skazana prawomocnym
orzeczeniem Sadu za umysine przestepstwo lub umysine przestepstwo
skarbowe.

§ 108

1. Cztonek Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni odpowiada wobec Spétdzielni
za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

2. Ciezar dowodu braku zawinienia spoczywa na cztonku Rady Nadzorczej lub
Zarzadu, ktéry wyrzadzit szkode.

3. W przypadku zaistnienia sporu co do winy lub jej rozmiaru, ktory
uniemozliwitby pociagnigcie cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu do
odpowiedzialno$ci za wyrzadzong szkode, kwestie zawinienia rozstrzygnie
wiasciwy miejscowo i rzeczowo dla siedziby Spétdzielni sad powszechny
rozstrzygajacy sprawe o odszkodowanie.

XIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§109

1. Spodtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

2. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a
przychodami z optat okreSlonych w § 77 ust. 1-3 i 5 Statutu zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku
nastepnym.
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§ 110

1. Fundusze Spoétdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych
4) fundusz zasob6w mieszkaniowych
5) fundusz wktadéw budowlanych
6) fundusz na remonty zasob6éw mieszkaniowych
2. Spotdzielnia moze takze tworzy¢ inne fundusze celowe na podstawie uchwat
Rady Nadzorczej lub przewidziane odrebnymi przepisami.
.3. Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami Spotdzielni
okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

4. Fundusz udziatowy wystepuje wylacznie w zakresie $rodkéw historycznie
zgromadzonych, jezeli takie $rodki pozostajg w ksiegach Spétdzielni.
Spoétdzielnia nie pobiera od cztonkéw wpisowego ani udziatow w zakresie, w
jakim wytaczajg to przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 111

1. Nadwyzke bilansowag Spoétdzielni przeznacza sie, zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia, na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych lub/i na fundusz
zasobowy lub/i na eksploatacje.

2. Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej ten fundusz — z funduszu udziatowego, a nastepnie funduszu na
remonty zasoboéw mieszkaniowych.

§ 112

1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Sprawozdanie roczne, tacznie z rachunkiem wynikow powinno by¢ wytozone
w lokalu Spoéfdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktorym majg by¢ rozpatrzone. Kazdy cztonek ma prawo je
przejrze¢ i odpisa¢, a takze otrzymac odpis tego sprawozdania na zasadach
okreslonych w § 11 statutu Spétdzielni.
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Xlll. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§113

Spétdzielnia umieszcza ogtoszenia przewidziane wymagane na podstawie
odrebnych przepiséw, w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.

§ 114
1. Zmiana statutu Spétdzielni wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podijetej
wiekszoscig 2/3 gtosow.
2. Zmiana statutu nastepuje przez uchwalenie nowego brzmienia
poszczegolnych postanowien badz przez uchwalenie catosci aktualnego statutu.
3. Statut i jego zmiany obowigzujg od daty ich wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego.

§ 115
W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem stosuje sie przepisy ustaw

powotanych w § 2 statutu.

Statut w niniejszym brzmieniu zostat uchwalony w dniu <.7....7.. 7 o

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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